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Hur paverkar de demografiska
forandringarna langivares kreditrisk?
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Bostadsbyggandets omfattning och inriktning

Fardigstallda bostader
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Anm. Avser antal fardigstallda lagenheter per ar efter hustyp. Kalla: SCB.

Fardigstallda bostader i flerbostadshus
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Anm. Avser fardigstallda lagenheter i flerbostadshus uppdelat pa upplatelseform. Kalla: SCB.
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En langsammare befolkningstillvaxt andrar bostadsbehoven

Over- och underskott Beriknat arligt
Ogonblicksbild, juni 2025 bostadsbyggnadsbehov
Antal bostader 2024-2034
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Anm. Kartan till vanster avser Boverkets berdknade over- och underskott fran juni 2025. Ett negativt tal (rod farg) innebar ett underskott och ett positivt tal (gron farg) Kalla: Boverket

innebar ett 6verskott av bostader. Kartan till hoger avser Boverkets berdknade arliga bostadsbyggnadsbehovet 2024-2034 per kommun.
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Var finns riskerna?
Estimerad obalans 2034
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(r“‘ Anm. Kartan avser egna berakningar av hur stor del av bostadsbestandet som beddms Overstiga den forvantade efterfragan 2034. Avser alla
typer av bostader. Kallor: SCB, Boverket och egna berakningar.
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Storst risk for obalanser i mindre kommuner

Fordelning av kommunernas estimerade risk for obalanser
Antal kommuner
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Anm. Troskelvardena ar baserade pa en estimering av hur varje kommuns obalans 6kar fran 2024 till 2034. Obalansen definieras som den
procent av bestandet som vantas Overstiga den forvantade efterfragan 2034. Kallor: SCB, Boverket och egna berékningar.



Var finns langivarnas sakerheter?

Geografisk fordelning av
langivarnas
sakerhetsvarden for
hyresratter
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Anm. Figuren till vanster avser varje kommuns andel av den volym sdkerheter som bankerna innehar i form av
hyresbostadsfastigheter per november 2025. Diagrammet till hoger avser varje kommungrupps andel. Avser lan

med underliggande sdkerhet fran hyresbostadsfastigheter som ags av svenska aktiebolag.

Sakerhetsvolym per kommungrupp
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Kalla: Riksbanken (KRITA) och
egna berdkningar.



Hur mycket varde ligger i varje
riskkategori?




Majoriteten av langivarnas sdakerhetsvolym finns i kommuner med SVERIGES

v : RIKSBANK
lagre risk
Fordelning av sdkerhetsvarden i riskkategorier Vad innebdar de demografiska férandringarna
Andel av sakerhetsvolym for langivares kreditrisk?
100 .
90 - .
* De demografiska forandringarna kan leda till
80 1 I okade vakanser och hogre kreditrisk, men..
70 - .
60 - .
5o | | * .langivare har relativt begransade exponeringar
mot kommuner med mattlig eller forhojd risk for
40 r I framtida obalanser.
30 .
ad 1,6%  1,9% |
0 L e Gt * Vakansrisken realiseras langsamt éver tid, vilket
. L ] | ger banker och andra langivare méjligheter att

Lag risk Mattlig risk Forhojd risk anpassa sig.

M Troskelvirden absolut férandring[ll Troskelvarden relativ forandring

Anm. Diagrammet till hdger avser data 6ver bankers och andra langivares sakerhetsvarden fran 2025, och avser den andel av sdakerhetsvolymen for
hyresbostadsfastigheter som geografiskt tillhdr varje grupp av kommuner. Andelen kommuner summerar inte till 100 eftersom det saknas exakt
geografisk plats for sakerheter i ett par kommuner. Kéllor: Riksbanken (KRITA), Boverket och egna berékningar.
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Avslutande reflektioner

Demografiska forandringar kan paverka fastighetssektorn nar minskande befolkning ger
forandrade forutsattningar for bostadsbyggandet.

Det ar storst risk for obalanser i mindre kommuner.

* Men exponeringen for langivare ar begransad och risken i det finansiella systemet
framstar som begransad.

Den huvudsakliga risken verkar vara koncentrerad utanfor det finansiella systemet.

Obalanser kan forstarkas over tid och leda till andra samhallsekonomiska kostnader.




